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Zone tendue, préavis
reduit et lettre de congé

ans certaines zones « tendues », ou l'offre de lo-

gements est inférieure 4 Ia demande, un proprié-

taire peut relouer son studio vide en moins de

douze jours, et méme parfois six, selon la Fnaim,
Cest la raison pour laquelle la loi du 24 mars 2014 pour l'ac-
ces au logement et un urbanisme rénové (Alur) y a réduit Je
délai de préavis du locataire (période qui sépare son congé
de son départ) de trois mois a un mois (article 5).

Mais la lettre de congé est soumise 4 un formalisme strict :
la loi du 6 juillet 1989 (article 15), que la loi Alur a modifiée,
dit que le locataire doit « préciser le motifinvoqué, et le Justi-
Jier». Pour certains juristes, cela signifie qu'il doit non seule-
ment invoquer l'un de ces deux textes précis, mais aussi

fournir un décret du 10 maj 2013 qui prouve que sa com-

cassation, dans les circonstances suivantes.

Le 14 janvier 2021, M X, locataire d’un studio au Kremlin-
Bicétre (Val-de-Marne), donne SON conge a sa bailleresse,
une SCI. Dans sa lettre, elle revendique le bénéfice du préa-'
Vis d'un mois, en invoquant «Ja loj Alur», sans en préciser

l'article, et un motif erroné («rapproche-
ment professionnel», au lieu de «Zzone
- La gérante le lui refuse, au mo-

ment professionnel ». Elle conserve ses
deux mois de loyer.

que le refus est « mal Jondéx, et juge que
la simple référence a «Iq loi Alur» permettait d'obtenir Je
congé réduit. Il précise que la SCI, propriétaire de « plusieurs
logements » dans 1a commune, «ne peut ignorer quelle se si-
tue en zone tendue ». Considérant qu'elle a fait preuve de

en plus du remboursement des loyers (1404 euros).

La SCI s'exécute, mais saisit [a Cour de cassation, en soute-
nant que le tribunal a violé Ia Joi. A Ia surprise générale - et
bien que I'avocat général ait demandé Ia censure du juge-
ment - la Cour de cassation rejette son pourvoi, le 11 jan-
vier 2024. Elle juge que « le fait pour le locataire de mention-
ner ladresse» du bien situé en zone tendue «et de revendi-
quer le bénéfice d’un préavis réduit au visa des dispositions de
la loi Alur suffit ¢ preciser et a justifier le motifinvoqué ».

Or, constate-t-elle, c'est ce que faisait la Jettre de congé de
M X. Par conséquent, « e tribunal en a exactement déduyit»
que le délai de préavis applicable était d’'un mois. Le loca-
taire censé bénéficier d'un congeé réduit ne saurait donc en
étre privé parce qu'il ne maitrise pas le droit. @
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5 jeunes moins accros
qui préoccupe Matgh et’ ses
1currents est I'arrivée d'une
uvelle génération qui serpble-
t beaucoup moins accro a cette
itique. Pour le magazine Wired,
s ala pointe sur les tendances,
sénération Z (les 15-25 ans) ne
1t plus entendre parler deﬂces
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